BOSTADSRATTSFORENINGEN
Trandansen

ARSREDOVISNING 2024-2025

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen [dmnar

Over ett avslutat rakenskapsar och som féreningens medlemmar behandlar vid

féreningsstamman. Arsredovisningen innehéller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i féreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberiattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvént férhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till foreningsstamman foresla
hur vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Foreningens
tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i
resultat- och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen
och om styrelsens

forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna, med byggnader
och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder
och nyttjande. Genom att bokfora en
anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva
av den under en berégknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gdngen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &ri huvudsak de lan som
foreningen.

Omsiattningstillgangar skall i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sdkerhet som
lamnats for erhdllna lan. Detta sker genom att
ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten
pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ir medlemmarnas rliga tillskott av
medel for att anvandas till den [6pande
driften, underhall och de stadgeenliga
avsattningarna.



KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende
tillsammans ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt
sa kan man aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad
nyttjanderatt, daremot dger man en ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna
agandedel ar direkt kopplad till bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste
i Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som
verkstallande organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar
for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsfoérening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom féreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman valjs ocksa den styrelse som skall arbeta 8 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stalla upp, ett sddant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststdller bland annat arsavgiften sa att den tacker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman
ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden
och skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den
kan drvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare
bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om
foreningen inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Trandansen, med sate i Umed, far harmed avge drsredovisning for

rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata

bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1963-10-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1967-08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-12-04.
Micael Nygard Ordforande

Viktoria Danielsson Ledamot

Jennifer Lundstrom Ledamot

Matteus Tesfu Ledamot

Emma West Ledamot

Anders Eliasson Suppleant uttratt efter rakenskapsdrets slut
Moa Falk Suppleant

Lisbet Sjostrom Suppleant

Jonas Strom Suppleant

Under éret har 11 protokollforda sammantraden avhéllits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

Azets Revision & Radgivnings AB Ordinarie extern
Gunilla Bergman Ordinarie intern
Hans-Ake Ronnlund Ersattare intern

Valberedning
Sebastian Svahn Sammankallande

Sandra West

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-12-04.
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Fakta om var fastighet
Foreningens Fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

TRANDANSEN 7 1964 Umed

Fastigheten bebyggdes 1964-1966. Fastighetens vardear ar 1969.
Fastigheten ar belagen pd Mariehemsvagen 11 A-G, 13 A-E och 15 A-D i Umea.

Byggnadernas totalyta ar 17 681 kvadratmeter, varav efter ombyggnationer 16 153 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1528 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 182 lagenheter med bostadsratt, tre lokaler med hyresratt, 102 garageplatser samt 189

parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
80

32
24 28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
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Foreningen har under rakenskapsaret fortsatt med renovering av fasaderna, projektet kommer att fortsatta

under nasta rakenskapsar.

Foreningen har gjort en overgang fran K2 till K3

Underhéllsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan som visar pd underhallsbehov mellan dren 2023 och 2031.
Fran 2023 till 2031 har foreningen beraknade underhéllskostnader pa 26 470 tkr, vilket enligt

rekommenderad fondavsattning motsvarar en arlig avsattning till underhéllsfonden med 2 931 tkr.

Under 2025 har man péaborjat upprattande av ny digital underhallsplan.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Fasadrenovering 2024- Pagdende

Byte pumpar och byte varmevaxlare 2022-2023

Avloppsspolning lagenheter och kallare  2022-2023

Slipning och malning kallargolv 2022-2023

Byte lyftlinor hiss 2022-2023

Huskropp utvandigt, fonster 2021-2022

Installationer, bl.a. varmepump garage ~ 2021-2022

Gemensamma utrymmen 2021-2022 bl.a. byte tvattmaskin samt byte kallardorrar

Fasadmalning (delvis) 2020-2021

Markytor 2020-2021 markaterstallande, byte dagvatten

Byte armaturer 2020-2021

Gemensamma utrymmen 2019-2020 kok samlingslokal mm

Installationer 2019-2020 bl.a. injustering av varme och ventilation samt
spolning och filmning

Huskropp utvandigt, dranering och spill  2019-2020

Belysning kallare 2019

Garage, belysning 2017

Mark, asfaltering 2015-17

Byte fonster 2014-15

Byte varmekulvert 2011-13 och atgarder pa varmesystemet

Individuell elmatning 2010

Byte av lagenhetsdorrar 2009-10

Byte av fonsterdorrar 2008-09

Byte elsystem 2005

Fastighetsnat med internet 1999

Kollektiv elmatning 1999

Stambyte, badrumsrenovering 1998-1999

Tillaggsisolering av fasader 1988
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Fbrvaltning NISSES Férva|tnings AB

Fastighetsskotsel N Production i Umed AB

Stadning Coor Norrland Lokalvard AB fran april 2025 Sonjas Stad i Umed AB

Kabel-TV/Bredband/Telefoni

Avtal Leverantor Kommentar
Kabel-TV Tele?
Bredband Bredband?2 100/100 Mbit/s

MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 182 st. Av dessa har 16 st overlatits under aret.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavghct betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 250 st, under dret har 23 st uttraden skett och 24 st

intraden skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 251 st.

FLERARSOVERSIKT

2024/25 2023/24 2022/23 2021122 2020/21

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 651 529 514 486 477
/&rsavgifts andel i % av total intakt 87 74.8 74.8 73,6 69,3
Lan/kvm bostadsrattsyta 3173 1778 1885 1982 2072
Lan/kvm totalyta 2902 1624 1723 1811 1893
Rantekanslighet (%) 49 3,4 3,7 41 473
Sparande/kvm 191 204 246 222 243
Energikostnad/kvm 170 169 133 134 125
Soliditet (%) 5,7 42 14,9 9,7 3,6
Kassalikviditet (%) 45,3 9,6 52,3 55,3 4.4
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 198,4 59,9 - - -
I3n, inkl. nasta &rs amortering

Resultat efter finansiella poster (tkr) 2003 -4 293 2073 2198 1477
Nettoomsattning (tkr) 12105 11019 10 785 10 256 10 091

Arsavgiften héjdes 2025-07-01 med 4%.
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Medlems-  Fond for ytire Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 679180 4851427 79521 -4293270 1316 858
Disposition av foregaende
ars resultat: -4293270 4293270 0
Avsattning till yttre fond 2931000 -2931000 0
Uttag ur fond -4 851427 4851427 0
Arets resultat 2 002607 2 002607
Belopp vid drets utgang 679180 2931000 -2293322 2002607 3 319 465

RESULTATDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

-2293322
2002607
-290 715

2931000
-3221715
-290 715

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat-, balansrakning och

kassaflodesanalys med noter.
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2024-07-01 2023-07-01
Rorelseintakter -2025-06-30  -2024-06-30
Nettoomsattning 12105 255 11 019 368
Ovriga rorelseintakter 50478 405569
Summa rorelseintakter 12155733 11424 937
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader -6 613900 -13 353183
Ovriga externa kostnader -1193 538 -603180
Personalkostnader -230 582 -195 515
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 092734 -1083 017
Summa rorelsekostnader -9130 754 -15234 895
Rorelseresultat 3024979 -3809958
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 335 129 512
Rantekostnader och liknande resultatposter -1070707 -612 825
Summa finansiella poster -1022 372 -483 313
Resultat efter finansiella poster 2 002 607 -4 293271
Resultat fore skatt 2 002607 -4 293271
Arets resultat 2 002 607 -4293 271
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2025-06-30 2024-06-30
Anléggningstillgﬁnger
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 36971676 29372825
Inventarier, verktyg och installationer 106 098 214777
Pagdende nyanlaggningar 10 428 228 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 506 002 29587 602
Summa anlaggningstillgangar 47 506 002 29587602
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 819 104 856
Ovriga fordringar 182 653 30599
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 290 586 276 336
Summa kortfristiga fordringar 494 058 A1 791
Kassa och bank
Kassa och bank 10 040135 1509433
Summa kassa och bank 10 040135 1509 433
Summa omsattningstillgangar 10 534193 1921224
SUMMA TILLGANGAR 58 040 195 31508 826
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 679180 679180
Fond for yttre underhall 2931000 4 851427
Summa bundet eget kapital 3610180 5530 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2293322 79 521
Arets resultat 2 002607 -4293270
Summa fritt eget kapital -290 715 -4 213749
Summa eget kapital 3 319 465 1316 858
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 31479903 10103721
Summa langfristiga skulder 31479 903 10103 721
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 832 595 18 616 921
Leverantorsskulder 1727557 289 058
Skatteskulder 43 213 26 330
Ovriga skulder 271977 281415
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1365485 874523
Summa kortfristiga skulder 23 240 827 20 088 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 040 195 31508 826
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KASSAFLODESANALYS
2024-07-01 2023-07-01
Den lopande verksamheten -2025-06-30  -2024-06-30
Rorelseresultat 3024979 -3809956
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1092 734 1083017
Erhéllen ranta 41213 129 511
Erlagd ranta -960108 -612 825
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3198 818 -3210 253
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 84 037 -58 068
Forandring av kortfristiga fordringar -159182 232832
Forandring av leverantorsskulder 1438 499 91 841
Forandring av kortfristiga skulder -33293 -124 344
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4521757 -3067 991
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -18 582 91 0
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 724 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 582 911 724 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 500 000 0
Amortering av 1an -1908 144 -1735644
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 591856 -1735644
Arets kassaflode 8530702 -4 079 635
Likvida medel vid @rets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1509433 5589 068
Likvida medel vid arets slut 10 040135 1509 433
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
,&rsredovisningen upprattas for forsta géngen I enlighet med BFNAR 20121 /&rsredovisning och

koncernredovisning(K3).

Fran och med rakenskapsar 2024/2025 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och bokforingsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning(K3).

Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2).

Overg%ngen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen ar ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2024-25 enligt K3
principer. Endast resultatrakningens upplatelseform har justerats for 2024/25. Olika redovisningsprinciper har
alltsa tillampats for de ar som presenteras i drsredovisningen, och det finns darmed brister i jamforelsen mellan
aren. Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varde fordelats pa vastenliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattning. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella dtgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerande

avskrivningar.

Anlaggningstillgdngar

Foreningen tillampar komponent avskrivning.

El 40 ar
Fasad S0 ar
Fonster 40-50 ar
Restpost S0 ar
Stomkompletteringar / innervaggar 50 ar
Stomme och grund 100 ar
Styr- overvakning 20 ar
Transport (Hiss m.m) 25ar
Ventilation 25ar
Varme och sanitet S0 ar
Yttertak 40 ar
Markanlaggningar 5-40 ar
Maskiner & inventarier Sar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga Ian, inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga Ian men med hansyn till

. o .
nasta ars amortermg.

,&rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upp|§tna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med drets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar

vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter

for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgifterna | procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintakter.
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NOTER TILL RESULTATRAKNING
Not 2 Nettoomsattning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
,&rsavghcter bostader 8 886 596 8549 484
Hyror lokaler 90 860 89340
Hyror garage och parkeringsplatser 796131 594 652
Debiterade elavgifter 683227 465 417
Debiterade uppvarmingsavgifter 1280 310 1282392
Kollektivt bredband 330 859 0
Ovriga debiterade avgifter 37273 38083
12105 255 11 019 368
| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten och avlopp samt abonnemang for tv och bredband.
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Fastighetskostnader 870 843 718 216
Lopande underhall 1174784 957186
Planerat underhall 264 360 6759 208
Elavgifter 1172 580 1505 645
Fjarrvarme 843745 916 579
Vatten och avlopp 734199 562 600
Sophantering 407137 349 050
Snorojning/Sandning 155 894 486749
Digitala tjanster 362913 459 680
Forbrukningsmaterial 8 818 52520
Fastighetsforsakring 259220 249770
Fastighetsskatt 359408 335980
6 613 901 13353183
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.
Foljande ersattningar har utgatt 2024/2025 2023/2024
Arvoden till styrelsen och ovriga fortroendevalda 181975 154 299
Sociala kostnader 48 607 41216
230 582 195 515
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794000-1865
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 60 638 285 60 638 285
Omklassificeringar 85829 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 221196 60 638 285
Ingdende avskrivningar -31265 460 -30 357827
Avets avskrivningar -984 055 -907 633
Utgdende ackumulerade avskrivningar -32 249 515 -31265 460
Utgdende redovisat varde 36 971 681 29 372 825
Taxeringsvarden byggnader 192 364 000 169 098 000
Taxeringsvarden mark 86200 000 85834 000
278 564 000 254932 000
Bokfort varde byggnader 28771681 21172 825
Bokfort varde mark 8200 000 8200 000
36 971 681 29 372 825
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 3179171 3179171
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 3179171 317917
Ingdende avskrivningar -2 964 393 -2789 010
Arets avskrivningar -108 679 -175 383
Utgadende ackumulerade avskrivningar -3073072 -2964 393
Utgdende redovisat varde 106 099 214778
Not 7 Pdgaende nyanlaggningar
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 19 011139 0
Omklassificering -8 582 911 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 428 228 0
Utgéende redovisat varde 10 428 228 0
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Brf Trandansen

794000-1865

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2,91 2026-07-30 11327 500 0
Stadshypotek AB 2,84 2027-06-01 13000 000 0
Nordea Hypotek AB 3,70 2027-05-19 4230 000 4480 000
Nordea Hypotek AB 2,74 2025-08-19 4 376554 4683678
Nordea Hypotek AB 2,57 2025-09-19 4309 000 4681000
Nordea Hypotek AB 2,46 2026-06-22 5800 000 5960 000
Swedbank Hypotek AB 1,063 2028-05-24 1690 340 2005340
Swedbank Hypotek AB 2,804 2025-10-28 2395723 2618 583
Swedbank Hypotek AB 0,91 2026-06-17 4183 381 4292 041
51312 498 28720 642
Kortfristig del av langfristig skuld 19 832 595 18 616 921
Kommande ars amortering 2 225 644 kr.
Beraknad del av langfristig skuld som forfaller till betalning fem ar efter balansdagen 40 184 278 kr.
Not 9 Stallda sakerheter
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 58 565 000 44183 000
58 565 000 44183 000
Not 10 Eventuella forpliktelser
2025-06-30 2024-06-30
Eventuella forpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga
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Ume3, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Micael Nygard Viktoria Danielsson
Ordférande Ledamot

Jennifer Lundstrom Matteus Tesfu
Ledamot Ledamot

Emma West

Ledamot

/&rsredovisningens innehall blev klar den 2025-11-03

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Michelle Karlsson Gunilla Bergman

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Azets Revision & Radgivning AB

Brf Trandansen

794000-1865
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i BRF Trandansen, org.nr 794000-1865.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Trandansen for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 18
november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Trandansen for rakenskapsaret 2024-
07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rédkenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhadllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Michelle Karlsson Gunilla Bergman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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  2025-11-03 09:37:57 UTC   Penneo system                      78.77.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
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  2025-11-04 07:27:07 UTC   Penneo system                      94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
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  2025-11-04 07:30:20 UTC   Michelle Karlsson                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "MICHELLE KARLSSON" at "michelle.karlsson@azets.com"            
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